BELMEGYER KOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK
9/2006. (VIL.19.) 6nkormanyzati rendelete

A helyi épitési szabdlyzatrol
{egységes szerkezetben, hatalyos: 2016.12.23-tol)

Bélmegyer Kozség Onkormanyzata az 1997. évi LXXVIII. Térvény, valamint a 253/1997.
(XII. 20.) (tovibbiakban: OTEK) Korm. Rendelet alapjin a telepiilésrendezési terv
megvaldsitasa érdekében a kovetkezOket rendeli el, az 1990. évi LXV, To6rvény
felhatalmazasa alapjan.

] L fej”e.zet'
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

(1) E rendelet hatilya Bélmegyer Kdzség teljes igazgatasi teriiletére, valamint a teriileten
végzett 1. § (3) bekezdéseben részletezett tevékenységre terjed ki.

(2) Jelen rendelet egyiitt alkalmazandé a belteriiletre készitett szabalyozasi tervvel, a
kiilteriiletre készitett szabalyozasi tervvel, kivéve a szeméttelep és kdrnyezetére
készitett szabdlyozasi terv, ahol azt kell alkalmazni. A szabalyozasi terveket a rendelet
4-6. mellékletei tartalmazzak.

(3) A teriileten teriiletet felhaszndlni, telket kialakitani, beépiteni utat és egyéb kozlekedési
létesitményt, k6zmiihalozatot és barmely mas épiiletet, létesitményt létesiteni, béviteni,
lebontani a szabalyozasi tervnek és jelen dnkorményzati rendeletnek megfeleloen
szabad.

2.§

(1) Bélmegyer kozség onkormanyzatanak teriiletén a kézterlilet alakitasardl e rendelet
16.§,17.§, 18.§ rendelkezik.

(2) Bélmegyer kozség dnkormanyzatdnak veszélyelharitasi terve alapjan a telepiilés 3-as
katasztrofavédelmi besoroldsi osztalyba tartozik.

IL. fejezet
A TERULET FELHASZNALASA
3.8
(1) Epitési hasznalat szerint az igazgatasi teriilet:

a) beépitésre szant teriiletet és
b) beépitésre nem szant teriiletet foglal magaba.

(2) A beépitésre szant teriiletek lehetnek:

a) falusias lakoéteriiletek,



b) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet,
c) ipari gazdasagi teriilet,
d) kiilonleges teriilet.

(3) A beépitésre nem szant teriiletek lehetnek:

a) kézlekedési és kdzmiiteriilet,

b) zbldteriilet,

¢) erdéteriilet,

d) altalanos mez6gazdasagi teriilet,
e) vizgazdalkodasi teriilet.

Falusias lakoteriilet

4.§

(1) A lakéteriileten elhelyezheték az OTEK 14. §-a szerinti létesitmények,
kivéve sportépitmény és iizemanyagtolto.

(2) A teriileten az épiileteket magas tetdvel kell ellatni.

(3) Allattarté  épitletet csak e rendeletben meghatarozott védbtavolsagok
fipyelembevételével lehet elhelyezni,

5.§
Lf-1 jelil épitési fvezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 800 m’

(2) A telek beépitési modja oldalhataron all6.

(3) Az épitési hely lehatdrolasa a kovetkezo:

a) elokert mérete 0,0 méter,
b) oldalkert mérete 6,0 méter,
c) hatsokert mérete 6,0 méter,

(4) A teriileten az épiileteket magas tetdvel kell ellatni, A telek
meghatarozo épiilet-homlokzati vonaldnak és tetdgerine irdnyanak a két
szomszédos épiilet valamelyikével meg kell egyeznie. Az épitmény
magassaga 0,7 méternél nagyobb mértékben nem térhet el a
magasabbik szomszédos épiilet épitménymagassagatol, de 3,5-4,5
méter kozott kell lennie.

(5) A telek beépithetdsége maximum 30%.

(6) A teriiletet részleges kdzmiivesitettséggel kell ellatni.

(7) A zoldfeliilet legkisebb mérteke 40 % lehet.

(8) Terepszint alatti épitmények koziil tiiz- és robbanasveszélyesek nem
létesithetdk.

(9) A kialakitasra keriil6 telek legkisebb utcafronti szélessége 14,0 méter.



6.§

Lj-2 jeli épitési dvezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 1200 m’
(2) A telek beépitési modja oldalhataron allo.
(3) Az épitési hely lehatarolasa a kévetkezo:
a) elokert mérete 3,0 méter,
b) oldalkert mérete 6,0 meter,
¢) hatsokert mérete 6,0 méter.
A telek meghataroz6 épiilet homlokzati vonalanak és tetdgerinc
Iranyanak a két szomszédos épiilet valamelyikével meg kell egyeznie.

(4) A telek beépithetdsége maximum 30 %.

(5) Az épiiletek épitménymagassidga maximum 4,5 méter.

(6) A teriiletet részleges kézmiivesitettséggel kell elldtni.

(7) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 % lehet.

(8) Terepszint alatti épitmények kozill tiiz- és robbandsveszélyes nem épithetd.
(9) A kialakitésra kertil telek legkisebb utcafronti szélessége 16,0 méter.

7.8
Lf-3 jelii épitési dvezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 1500 m2.
(2) A telek beépitési médja szabadon allo.
(3) Az épitési hely lehatarolasa a kdvetkez6:
a) el6kert mérete 5,0 méter
b) oldalkert mérete 3,0 méter,
c) hatsokert mérete 6,0 meéter.
(4) A telek beépithetdsége maximum 30 %.
(5) A teriileten az épiileteket magas tetdvel kell ellatni. A telek meghatarozo épiilet-
homlokzati vonalanak és tetdgerinc irdnyanak a két szomszédos épiilet valamelyikével meg
kell egyeznie. Az épiiletek épitménymagassaga maximum 6,5 méter.
(6)  Ateriiletet részleges kbzmiivesitéssel kell ellatni.
(7)  Terepszint alatti épitmények koziil tiiz- €s robbanasveszélyes nem létesithetd.
(8) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %.
(9) A kialakitasra keriilé telek legkisebb utcafronti szélessége 16,0 méter.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

rrrrrr

8.§

(1) A kialakithaté legkisebb telekméret 2000 m’, a terilletet részleges
kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(2) A telek beépitési mddja szabadon allo, az épitési hely lehatdrolasa a kovetkezo:
a) elokert mérete 5,0 méter
b) oldalkert mérete 5,0 méter



¢) hatsékert mérete 6,0 méter

(3) A telek beépithetdsége 60%, a z6ldfeliilet legkisebb mértéke 20%.

(4) Az épiiletek épitménymagassidga maximum 6,5 méter, ennél magasabb — de
maximum 25 méter - csak akkor lehet, ha a funkcidhoz tartozd technologia ezt
igényli. Az épiileteket magastetdsre kell alakitani.

(5) Terepszint alatti épitmény létesithetd a zoldfelillet legkisebb mértékének
biztosithatésaganak figyelembevételével.

9.§

Gisz-2 jelii épitési dvezet

(1) A Kkialakithaté legkisebb telekméret 2000 m’, a terilletet részleges
koézmiivesitettséggel kell ellatni.

(2) A telek beépitési modja szabadon allo, az épitési hely lehatarolasa a kévetkez6:

a) elokert mérete 5,0 méter
b) oldalkert mérete 3,0 méter
¢) hatsokert mérete 3,0 méter

(3) A telek beépithetosége 60%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%.

(4) Az ¢épiiletek épitménymagassidga maximum 6,5 méter, ennél magasabb — de
maximum 25 méter - csak akkor lehet, ha a funkcidhoz tartozd technoldgia ezt
igényli. Az épitleteket magastetdsre kell alakitani.

(5) Terepszint alatti épitmény létesitheté a zoldfeliilet legkisebb mértékének
biztosithatosaganak figyelembevételével.

10. §
Gip-1 jelii épitési tvezet

(1) Az ovezet elsdsorban az ipari, nagylizemi jellegii &llattartas létesitményeinek, a
mezogazdasagi miiveléshez szilkkséges géptelepek, valamint miitragya és
vegyszertarolok elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezeten beliil elhelyezhetd még olyan gazdasagi nem vegyipari
tevékenyseg épiilete is, mely nincs zavard hatassal az Aallattartdsra, és a
tevékenységnek nincs véddtavolsag igénye az allattartassal szemben.

Tovabba elhelyezheto:
a) a teriileten dolgozok ellatasat biztositd szocidlis
épiiletek,
b)a gazdasagi tevékenységhez sziikséges irodak,
c)a teriilet ellatasat szolgald infrastruktiira létesitményei.

(3) A telkekre €s az épiiletekre vonatkozo eléirasok:

a)a kialakithato legkisebb telekméret 4000 m’,

b)az épiileteket szabadon élldan kell elhelyezni,

c) a beépitettség legnagyobb mértéke 40 %,

d)a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5
méter, ez alél kivétel, ha a technolégia ennél nagyobb
magassagot igényel,

e)a teriiletet alapvetdé kozmiivesitettséggel kell ellatni, legalabb
elektromos halozat, vizvezeték sziikséges,
f)az épiiletet magastetosre kell tervezni,



g)a zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %,
h)minden telken beliill a mezbgazdasagi teriilet feldli
hatiran  épitési  engedély kiadasakor fasor telepitését
kell eléirni,
DUj telek csak tGgy alakithato ki, ha az koézteriiletrél, vagy
k&zhasznalat szamara megnyitott utrol megkdzelitheto.
(4) A telken beliil az épitési hely lehataroldsa a kévetkezd:
a) az elokert mérete 5 méter,
b) az oldalkert mérete 6 méter,
¢) a hatsokert mérete 6 méter.
(5) Terepszint alatti épitmények létesithetdk.

11. §

rrrrrr

Az Gvezethez tartozo terlileten széllashely, vendéglatas, vadgazdalkodashoz kapcsolodo
rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

12.§

K-2 jelii épitési dvezet

(1)  Ateriilet hulladékudvar és komposztalo elhelyezésére szolgél.
(2)  Ateriileten a szelektiv hulladékgyiijtés edényzete is elhelyezhetd.
(3)  Atelek beépithetdsége maximum 10 %.

13.§
K-3 jelii épitési dvezet
(1) A teriilet temetd elhelyezésére szolgal.
(2) A temetd teriiletén csak ravatalozo, kripta és urnafal helyezhet6 el, az ingatlan hataratol

minimum 3 m-es tavolsag szabadon hagyasa mellett, ez alél a keritésbe helyezett
urnafal kivétel.

(3) A temetdt attSrt Keritéssel kell kdrbevenni, az alol csak ott lehet kivételt tenni, ahol a
kerités egyben urna fal is.

14. §
K-4 jelii épitési dvezet

A terlileten egészségiigyi, szocialis, vendéglatasi, szallashely szolgaltatd létesitmény
helyezhet6 el.

15. §
K-5 jelil épitési dvezet

A teriileten csak a természetvédelmi teriilet kiszolgalo létesitményei helyezhetok el.



Kozlekedési és kizmiiteriilet
16.§
Kdu-1 jelii dvezet

(1) A teriileten az orszagos kozutak, kerékparutak, gépjarmii varakozéhelyek, jardak és
ezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszer, tovabba koézmivek és hirkdzlési
épitmények, valamint fasorok helyezhetdk el.

(2) A teriileten elhelyezheték:

a) kozlekedési épitmenyek,

b) maximum 1 m2 feliiletii reklamhordozok,

c) tomegkdzlekedési varo helyiségek,

d) a koziti kozlekedést nem zavaré helyen emlékmi, szobor,
telefonfiilke, diszkGt, régzitett pad.

€) Az utcadkon a meglévd fasorok megtartandok, ez aldl kivétel csak
a kozlekedési csomopontok teriiletigénye.

17.§

Koéu-2 jeli ovezet

(1) A teriileten csak a gyijtd utak, illetve mezbgazdasagi gyiijté utak, annak vizelvezetési
rendszere, tovabba fasorok helyezhetdk el.

(2) Szilard burkolat megépitésével egyidejilleg s kozteriilet 12 m szélesre novelésérol
gondoskodni kell.

18. §
Kou-3 jeli dvezet

(1) A teriileten a laké utak, gépjarmil varakozohelyek, jardak €s ezek
csomoépontjai, vizelvezetési rendszere, tovabba kézmiivek €s hirkozlési épitmények és
fasorok helyezhetdk el.
(2) Az utcdkon a meglévo fasorok nem szamolhatok fel.
(3) A teriileten elhelyezhet6:
a) maximum 1 m® feliletii rekldmhordozok

Zoldteriilet
19. §

Z jelii dvezet

(1) A teriileten ndvényzeten kiviil elhelyezhet6 jarda, sétait, szobor,
diszkut, rdgzitett pad, telefonfiilke, 1 m>-nél nem nagyobb
reklamhordozo.

(2) A teriilet intenziv kezelési zbldteriilet.

(3) A teriileten épiilet nem helyezheto el.



Erdoteriilet
20. §

Ev jelii dvezet

(N A teriileten védderdd helyezheto el.
(2) A teriileten semmilyen épitmény nem létesithetd.

(1)
2

()

(2)

3

4

Kozmiivek keresztezése megengedett.

21. §

Eg jelii dvezet

A teriilet pazdasagi erdd céljara szolgél.
A 10 ha-t meghalado nagyséagu telken, 0,2 %-os beépitettséggel az erdé
rendeltetésének megfeleld €pitmenyek helyezhetdk el.

Altalinos mezégazdasigi teriilet
22. §
Ma-1 jelil Gvezet

A 720-1500 m* nagysagl telken elhelyezhetd foldszintes épiilet épitménymagassga
3,5 méter, az 1500 m’-t meghaladé nagysigi telken elhelyezheté épiilet
épitméngmagasséga 4.0 m lehet. Az épiileteket magastetdvel kell ellatni.
6000 m"-nél nagyobb telekterillet esetén gazdasagi épiilet, lakoépiilet is €pithetd.
Ezek épitménymagassaga legfeljebb 6,5 m lehet, kivéve a gazdasigi épiilet, ill.
épitmény, ha annak technolégidja annal magasabbat igényel, ez azonban maximum
25 méter lehet. Az épiileteket szabadon alloan 3 m-es elé-, oldal- és hatsokert
figyelembevételével kell elhelyezni.
Lako- €s szallashely épiilet épitéseének feltétele, hogy
a) a telek legaldbb maganutrdl megkdzelithetd
b) a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges villamos energia és ivoviz
biztositott
¢} a keletkezé szennyviz és csapadékviz elvezetése vagy artalommentes
elhelyezése biztositott
d) a hasznélat soran keletkezé hulladék elszallitasanak, illetve hazilagos
komposztalasanak lehetdsége biztositott legyen.
A koézutak tengelyétdl az épiiletek legalabb az alabbi tavolsagra lehetnek:
— foldat mellett 10 méter
— a burkolt it mellett 25 méter.



23. §
Ma-2 jelii dvezet

Az Gvezetre az Ma-1 jelii vezetre elfirtakat kell betartani, azzal az eltéréssel, hogy uj
lakoépiilet nem épithetd.

24. §
Ma-3 jelii Gvezet
Az vezetben az épiiletek elhelyezésénél az Ma-1 jelii Gvezeti el6irasokat kell alkalmazni.
Vizgazdalkodasi teriilet
25. 8§
V-1 jelii dvezet

(1) Ide tartozik a belvizcsatorna medre €s partja.
(2) A teriileten csak vizépitési miitargy helyezhet6 el.

26. §
V-2 jeli dvezet
(1) Ide tartoznak a halastavak és t6ltéseik teriilete.
(2) A teriileten csak vizépitési, vagy haltenyésztéssel kapcsolatos miitargy
helyezhet? el.
27.§
V-3 jelii dvezet

(1) Ide tartoznak a masodrendii arvizvédelmi miivek.
(2) A teriileten csak vizépitési miitargy helyezheto el.

28. 8§
V-4 jelii Gvezet

(1) Ide tartoznak azok a gddrék, melyek iddszakosan vizboritottak.
(2) A terilleten semmilyen épitmény nem létesithetd.



ZARO RENDELKEZESEK

29. §

(1) A rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba és egyidejiileg a jelenleg
érvényes OESZ alapu szabalyzat hatalyat veszti.

(2) A régészeti lelohelyek altal érintett ingatlanokat, 6rokségvédelmi elemeket a
szabalyozasi terv tartalmazza.

Bélmegyer, 2006. julius ho
Ph.
Dén Marton Dr. Olasz Imréné dr.
Polgarmester Jegyzd
Kihirdetve:
Bélmegyer, 2006. julius 19-én
Dr. Olasz [mréné dr.

Jegyzd

Zaradek:
Egységes szerkezetben hatalyos: 2016. december 23-t61
Modosito rend. széma: 15/2016. (XI1.22.) é. rendelet

Hegediis Ldszlo sk.
Jegyzo
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